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Recueil Dalloz 2002 p. 2075

Tout empiétement, méme négligeable, permet d'obtenir la démolition
Arrét rendu par Cour de cassation, 3e civ.

20 mars 2002
n° 00-16.015 (n°® 587 FS-P+B+1)

Sommaire :

Viole 'art. 545 c. civ. la cour d'appel qui, pour débouter un propriétaire de son action contre le
propriétaire du fonds contigu en raison d'un empiétement d'une partie de la cibture de 0,5
centimétre sur son fonds, retient que empiétement était négligeable, alors que peu importe la
mesure de "'empiétement [E (1).

Texte intégral :

LA COUR : - Sur le moyen unique : - Vu l'article 545 du code civil ; - Attendu que, nul ne peut étre
contraint de céder sa propriété, si ce n'est pour cause d'utilité publique, et moyennant une juste et
préalable indemnité ; - Attendu, selon l'arrét attaqué (Paris, 16 mars 2000), que Mme Houssin et M.
Legrasse, propriétaires de fonds contigus, sont convenus d'ériger une cldéture mitoyenne ; que Mme
Houssin a fait assigner M. Legrasse pour non-respect de cette convention et violation de son droit de
propriété ; que I'expert désigné par le Tribunal a relevé un empiétement d'une partie de la cléture, de 0,5
centimetre, sur le fonds de Mme Houssin ; - Attendu que pour débouter Mme Houssin de ses demandes,
la cour d'appel a retenu que I'empiétement était négligeable ; - Attendu qu'en statuant ainsi, alors que
peu importe la mesure de I'empiétement, la cour d'appel a violé le texte susvisé ;

Par ces motifs, casse et annule, dans toutes ses dispositions, I'arrét rendu le 16 mars 2000, entre les
parties, par la Cour d'appel de Paris ; remet, en conséquence, la cause et les parties dans |'état ol elles se
trouvaient avant ledit arrét et, pour étre fait droit, les renvoie devant la Cour d'appel de Versailles ;
condamne M. Legrasse aux dépens ; dit que sur les diligences du procureur général prés la Cour de
cassation, le présent arrét sera transmis pour étre transcrit en marge ou a la suite de I'arrét cassé ;

Ainsi fait et jugé par la Cour de cassation, troisieme Chambre civile, et prononcé par le président en son
audience publique du vingt mars deux mille deux.

- Demandeur : Houssin (Mme)

: Défendeur : Legrasse

: Décision attaquée : Cour d'appel de Paris 8e ch. civ. D 16 mars 2000 (Cassation)

- Texte(s) appliqué(s) : ;
- Code civil - art. 545 §:

Mots clés :
PROPRIETE * Empiétement * Mesure * Violation * Empiétement négligeable

: (1) Malgré les critiques répétées de la doctrine et la résistance des juges du fond & une solution qui heurte souvent

: {'équité sinon le bon sens, la Cour de cassation maintient sa position de fer relative & la sanction de 'empidtement. Au |
¢ nom du sacro-saint et inviolable droit de propriété, magnifié par les célebres articles 544 et 545 du code civil qui '
. féteront en 2004, vigoureux et inchangés, leur bicentenaire, cet arrét du 20 mars 2002, aussitot diffusé sur le site

[ internet de la Haute juridiction, en témoigne sans nuance : méme negligeable - en 'occurrence, un demi centimetre |
-, 'empiétement permet au propriétaire qui le subit d'exiger {a démolition de 'ouvrage fauteur de trouble,

: Périodiquement, la troisigme Chambre civile vient le rappeler dans des affaires ou les empiétements se measurent en

: centimetres, et parfois moins (V., pour un empiétement de 16 & 22 millimétres, Cass. 3e civ., 17 avr. 1996, n°® 94-

: 11.371). Non seulement, en ce cas, de minimis curat praetor, mais, de surcroft, rien ne saurait y faire 1 ni labsence

i de préjudice (Cass. 3e civ., 19 févr. 1997, n® 95-10.992), ni la compensation avec un gain de surface pour le voisin a

- un autre endroit (Cass. 3e civ,, 26 nov. 1997, n® 96-10.101) ; pas plus, vu (si 'on peut dire) de l'autre coté, le :
. montant des frais de démolition & engager, fussent-ils supérieurs & la valeur de la parcelle (Cass. 3e civ., 4 mai 1994, |
Fn° 91-22.020), ou les risques mémes résultant de ces travaux de démolition (Cass. 3e civ., 5 juin 1991, n® 89- ’
£ 20.031). N'ont pas connu plus de succés les arguments fondés sur la bonne foi du constructeur (Cass. 3e civ., 2 déc.
£1992, n° 90-19.764 ; 21 nov. 1969, D. 1970, Jur. p. 426, note R. Lindon), ou sur 'abus de droit, séchement rejetés

au motif que « la défense du droit de propriété contre un empiétement ne saurait dégénérer en abus » (Cass. 3e civ,, )
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